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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor,
postupajuci po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca ,Vapiano® doo
Tivat, na osnovu ¢élana 32 i élana 34 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25) i
tlana 18 ZUP-a (“Sl. list CG” br.056/14, 020/15, 040/16, 037/17) donosi:

RJESENJE

[ZDAJE SE Krstu Pericu, Milog Periéu i VAPIANO d.o.o. Tivat gradevinska dozvola
za izgradnju tri stambena objekta objekat 1,2 i 3 sa pomocénim objektima u vidu bazena,
na lokaciji koju &ini kat.parceli 177/1 K.O. Sutvara, u zahvatu PUP-a Kotor (,Sl.list CG,

broj 95/20).

Spratnost objekata prema dostavljenom projektu je P+1, ukupna netto povrsina
objekta prema projektu iznosi 465.81m? (po objektu 155,27m?2), dok je ukupna brutto
povréina 601,11m? (po objektu 200,37m?), ukupna povrsina pod objektima iznosi-

305.01m?2.

Radovi na izgradnji objekata bice izvedeni u skladu sa Glavnim revidovanim projekiom,
uradenim od strane “PARALELE“ d.o.o. Tivat, ovjerenog u julu 2025.godine (sa
licencom br UPI 09-332/25-131/2 od 05.02.2025.godine i polisom osiguranja ODG -
006243 izdata od strane Lovéen osiguranja) i revidovanog u julu od strane
4Arhitektonika d.o.0.“ Niksi¢ (sa [icenocom UPI 14-332/23-544/2 od 02.06.2023 i
polisom osiguranja POL — 00268885 izdata od strane Sava osiguranja), a koji &ini
sastavni dio ove gradevinske dozvole.

~ Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana.
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.
. Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duZan da danom prijave poletka gradenja objekta, na mjestu gradenja
objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima. .

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrsiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se radovi ne zavrée u navedenom roku, investitor je duZan da do zavrSetka
izgradnje objekta pla¢a godisnju naknadu za svaku zapodetu godinu prekoragenja roka,
na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i -da kontinuirano odrzava gradilidte to
pribavljanja upotrebné dozvole. '

" Investitor je duzan da, prije pocetka koriséenja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana sadinjavanja



izjave izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom d
glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.

ObrazloZenje

Dana 24.07.2025.godine investitori Krsto i Milo$ Perié i firma ,Vapiano” doo Tivat,
podnijeli su zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju tri stambena objekta
sa pomoénim obiejtima na lokaciji koju €ini kat. parc. 177/1 K.O. Sutvara u zahvatu PUP
Opétine Kotor (,Sl.list CG*, broj 95/20)..

Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija:

1. Glavni revidovani projekat stambenih objekata u elektronskoj formi uraden od
strane projektantske firme “ PARALELE® d.o.o. Tivat za koji je imenovan
vodedi projektant Zoran Spasi¢, mast.inZ.arh. sa licencom br. UPI 107/7-689/2
od 29.10.2019 godine sa dijelovima tehnitke dokumentacije i to:

» Knjiga 0 — opsta dokumentacija izradena i ovjerena 16.07.2025.godine u
11:33:26, 02'00' od strane projektantske firme “PARALELE" d.o.o. Tivat UPI
00-332/25-131/2 od 05.02.2025.godine i polisom osiguranja ODG —~ 006243
izdata od strane Lovéen osiguranja za koju je imenovan odgovorni projektant
Zoran Spasié, mastinz.arh. sa licencom br. UPl 107/7-689/2 od

29.10.2019.godine

 Knjiga 1 — Arhitektonski projekat sa elaboratom energetske efikasnostiizraden
i ovjeren 16.07.2025.godine u 16:12:54, 02'00' od strane projektantske firme
«pARALELE“ d.o.0. Tivat UPI 09-332/25-131/2 od 05.02.2025.godine |
polisom osiguranja ODG — 006243 izdata od strane Lovéen osiguranja za Koju
je imenovan odgovorni projektant Zoran Spasié, mast.inZ.arh. sa licencom br.
UPI 107/7-689/2 od 29.10.2019.godine

o Knjiga 2 - Projékat konstrukcije izraden i ovjeren 18.07.2025.godine u
12:45:31, 02'00' od strane CSS-Comprehensive structural solutions d.o.o.
Tivat sa licencom br UPI 14-332/23-1371/2 od 09.10.2023.god sa polisom
osiguranja br. 7767864 izdata od strane Generali osigruanja za koji je
imenovan odgovorni inZenjer Msc Slavisa Cori¢, dipl.inZ.grad. sa licencom br.
UPI-107/7-129/2 od 19.02.2018.godine.

e Knjiga 3 — Glavni projekat hidrotehnickin instalacija izraden i ovjeren
18.07.2025.godine u 15:55:37, 02'00' od strane projektantske firme
«pARALELE“ d.o.o. Tivat UPI 09-332/25-131/2 od 05.02.2025.godine i
polisom osiguranja ODG — 006243 izdata od strane Lovéen osiguranja za koju
je imenovan odgovorni projektant Zoran Spasi¢, mast.inz.arh. sa licencom br.
UPI 107/7-689/2 od 29.10.2019.godine



Knjiga 4 - Elektrotehniki projekat (jaka struja) izraden i ovjeren
18.07.2025.godine u 11:43:35, 02'00' od strane JVkon* d.o.o. NikSi¢ sa
licencom br. UPl 14-332/23-654/2 od 06.06.2023.godine, sa polisom
osiguranja br. 6-50941 izdata od strane UNIQUA osigruanja, za koju je
imanovan odgovorni inzenjer Viatko Dakovi¢, dipl.inZ.el. sa licencom br. UPI
107/7-474/2 od 02.04.2018.godine.

Knjiga 5 - Elektrotehnicki projekat (slaba struja) izraden i ovjeren
18.07.2025.godine u 11:44:18, 02'00" od strane JVkon* d.o.o. Niksi¢ sa
licencom br. UPI 14-332/23-654/2 od 06.06.2023.godine, sa polisom
osiguranja br. 6-50941 izdata od strane UNIQUA osigruanja, za koju je
imanovan odgovorni inzenjer Viatko Dakovi¢, dipl.inz.el. sa licencom br. UPI
107/7-474/2 od 02.04.2018.godine.

Knjiga 6 — Projekat saobraéajne signalizacije i opreme puta izraden i ovjeren
08.07.2025.godine u 10:18:25, 02'00' od strane S&I PROJEKT d.o.o.
Podgorica sa licencom br. 342/20-04-6876/2 sa polisom osiguranja br. POL
— 00277878 izdata od strane SAVA osigruanja za koji je imenovan Ivan Calic,
dipl.inz.saob. broj licence 340/20-04-6170/3 revidovanog od strane S&! Project

doo Podgorica.

Knjiga 9 — Konzervatorski projekat broj KP-19-03/23 uraden od strane ,AVM
architects d.0.0.“ Podgorica sa UPI-13-041/21-2540/4 od 24.02.2022. god sa
polisom osiguranja br. odg 004616 izdata od strane Lovéen osiguranja za Koji
je imenovan odgovorni inZenjer Andrija Vuksanovi¢ Spec.Sciarh —
konzervator br. konzervatorske licence: 01-3063/5 od 27.12.2018.

. Sagalasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/25-292-4 od

11.04.2025.godine na idejno rjeSenje izradeno od strane projektantske firme “
PARALELE" d.o.o0. Tivat el ovjereno 09.04.2025.godine u 13:25:45 +02'00".

. Saglasnost sadinjena kod notara Branke Ka$celan UZZ br.213/2025 od

17.02.2025.godine &iji je davalac izjave vlasnik susjednih kat.parc. 180 i 179
K.O. Sutvara Peri¢ Krsto da je saglasan da se novi objekat gradi na blizoj
udaljenosti od propisane tj na manjoj od 3m od susjedne parcele.

. Ugovor o zasnivanju stvarne sluZbenosti prolaza ovjeren kod notara Branke

Keséelan UZZ br. 2142025 pjeske i motornim vozilom preko kat. parc. 177/2 i
177/1 K.O. Sutvara.

. Prema dostavljenim UT uslovima br. 03-333/23-28322 izdatih od strane

Sekretarijata za Urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje od
15.03.2024.godine za lokaciju koju &ine dijelovi kat. 177 1176 KO Sutvara koje
su po namjeni naselje — N, gdje je za stanovanje - S maksimalna spratnost
objekata P+1+Pk (P+1+Ps) tj maksimalno 3 vidljive teZe racunajuci i suteren



A

SN
uz moguénost formiranja podrumksje etaze, dok predvideni koeficijenti izn[ A"?
0,3 (zauzetost) i 0,8 (izgradenost) Sto znadi da je moguée formirati obje ;
ukupno maksimalne bruto gradevinske povrsine od 931m?2.

. Elaborat parcelacije po PUP-u izraden br. 02-182024 od 14.08.2024.godine
izraden od stane geodetske firme od strane Geomont Consulting d.o.o.

. Konagni izvjeStaj revizije br.209/25 od jula 2025.godine uraden i ovjeren
2025.07.23.godine u 17:34:53, 02'00' od strane "ARHITEKTONIKA" d.o.0.
Nikgi¢, licenca broj, UPI 107/7-787/2 od 02.06.2025.godine sa polisom
osiguranja POL-00268885 izdata od strane Sava osiguranja. Glavni Revizor
koji je rukovodio cjelokupnom revizijom Glavnog projekta Ranko Nikéevic, dipl.
ing. grad. (Lic. br. UPI 107/7-1909/2 od 03.05.2018.)

Po sluzbenoj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio sledeéu dokumentaciju:

Uvidom u elektronsku evidenciju Upreve za nekretnine od 12.12.2025 godine
LN br 177 — kar. parc. 177/1 K.O. Sutvara se vodi kao gradevinska pracela u
pvorsini od 1164m2 u viasnistvu Perié¢ Krsta, takode je evidentirana zabiljezba
notarskog zapisa-sa oznakom pravnog posla "UGOVORA O ZAJEDNICKOJ
GRADNJ| UZzZ 825/2025 OD 15.05.2025.GOD, NOTAR BRANKA
KASGELAN, ZAKLJUGEN IZMEBPU VLASNIKA ZEMLJISTA | INVESTITORA
PERIG KRSTA | PERIC MILOSA KAO INVESTITORA II*

Potvrda, broj UP 18-337/25-2768/4 od 08.15.2025.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom
roku prema Rjesenju br. UP 18-337/25-2768/3 od 03.12.2025.godine uplatili
cjelokupan iznos utvrdene naknade za komunalno opremanje gradevinskog

zemljista.

Potvrda broj 25-4102/5 od 03.12.2025. izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje” doo da je investitor izmirio dio naknade od 80%
iz &lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja

Potvrda o izmirenim obavezama po obradunu posebne naknade br. 0403-
402/25-27257 od 11.12.2025.godine izdata od strane Sekretarijata za lokalne
prihode, budZet i finansije op$tine Kotor, da je dana 11.12.2025.godine uplacen
pripradajuéi dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju

Crnogorskog primorja

Vodna saglasnost br. 1604-319/25-2770 od 18.08.2025.godine izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetni§tva komunalne poslove i saobraéaj.

Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-4959/1 od 20.10.2025.godine od strane CEDIS-a.



e Rjesenje Uprave za zadtitu kuiturnih dobrara kojim se daje saglasnost na
Konzervatorski projekat za izgradnju objekata br. UP/l -05-1205/2023-6 od
02.09.2025.godine uraden od strane ,AVM Architects" doo iz Podgorica.

e Saglasnost br 3298/1 od 04.09.2025.god. .Vodovod i kanalizacija Kotor* doo
na projekino - tehnicku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehniCkih
instalacija — vodovod i kanalizacija uraden od strane biroa ,Paralele” doo Tivat.

« Rjesenje br UP/l Br 1606-341/25-2769 od 18.08.2025.godine kojim je data
Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za razvoj preduzetnistva
komunalne poslove i saobracaj na Glavni projekat saobraéajne signalizacije za
rekonstrukciju objekta stambene namjene ovjeren od ,S&l Projekt® doo

Podgorica.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, shodno
utvrdenom &injeniénom stanju, prilozenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
osnovu &lana 32 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25), a u skladu sa
Zakljuskom, broj 03-333/25-22850 od 22.10.2025.godine, donosi RjeSenje kao u

dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja preko ovog

Sekretarijata.
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